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NOTA INFORMATIVA A CLIENTES 05/2015

El pasado 31 de marzo se publicéd en el BOE la Ley 2/2015, de 30 de
marzo, de desindexacion de la economia espafiola («Ley 2/2015»), que
entrd en vigor el 1 de abril. El Real Decreto que la desarrolle debera
aprobarse en el plazo de cuatro meses desde su entrada en vigor.

Esta Ley nace del compromiso del Gobierno en el marco del
Programa Nacional de Reformas 2013 y 2014, -norma que, asimismo, fue
recomendada por el Consejo de la UE,- siendo su objetivo el evitar la
pérdida de competitividad continuada por acumulacion de diferenciales de
precios con el resto de la UE, ya que parte de la idea de que la practica de
la indexacion, es decir, modificar los valores monetarios de las variables
econdmicas de acuerdo con la variacion de un indice de precios a lo largo
de un periodo, como el Indice de Precios de Consumo (IPC), provoca esa
erosion de la competitividad, y no esta necesariamente justificada en una
economia como la espafiola, desarrollada, que no se caracteriza por una
inestabilidad macroecondmica ni, en particular, por una elevada inflacion.

En aras de establecer un mecanismo de fijacion de precios que
funcione correctamente para que éstos transmitan la informacion relevante
respecto a los costes y la demanda, evitando los efectos indeseables
asociados a la indexacion, se aprueba esta La Ley 2/2015, que pretende
eliminar la practica de la indexacion en el sector piblico y que ello sirva
como modelo de actuacion al sector privado, -que es el que a nosotros
nos interesa principalmente, por la especialidad de este Despacho,- siendo
de aplicacion esta Ley a las revisiones periddicas o no periodicas de rentas
de arrendamientos rusticos, urbanos, contraprestaciones de arrendamientos
de servicios, suministros y rentas vitalicias o valores monetarios en
cualquier otro contrato celebrado entre partes privadas (art. 3.1.b, que
remite al régimen regulado en el art. 7).
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Con este fin, y respetando el principio de libre voluntad de las
partes privadas intervinientes en el contrato, se¢ crea ¢l Indice de
Garantia de la Competitividad (1GC), para las actualizaciones de precios
en el caso de que las partes privadas hubiesen acordado expresamente la
aplicaciéon de algin mecanismo de revision periddica, pero no hayan
detallado el indice o metodologia de referencia.

En el Anexo de esta Ley se establece la formula para el calculo del
IGC, -del que serd responsable el Instituto Nacional de Estadistica (INE) y
publicard mensualmente,- que establece una tasa de revisién de precios
consistente con la recuperacion de competitividad frente a la zona euro.

Como consecuencia de lo anterior, la Disposicion Adicional primera
de la Ley 2/2015 modifica la Ley 29/1994 de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos (LAU) en su art. 18.1, imponiendo la no
revision de rentas en caso de que no se haya pactado expresamente la
misma. Como hemos adelantado con anterioridad, en caso de pacto
expreso, pero en el que no se haya especificado el mecanismos de revision,
se tomard como referencia la variacion anual del IGC a fecha de cada
revisién, tomando como mes de referencia para la revision el que
corresponda al ultimo indice que estuviera publicado en la fecha de
revision del contrato.

En este mismo sentido se ha modificado el apartado 3 de la
Disposicién adicional primera LAU respecto a la revision de rentas de las
viviendas de proteccion oficial.

En ambos casos desaparece la toma de referencia del IPC, pero,
obviamente, no la prohibe.

La Ley 49/2003, de 26 de noviembre, de Arrendamientos
Rusticos (LAR) también se ha visto modificada por la Disposicion
Adicional segunda de la Ley 2/2015, que introduce en su art. 13.2 la misma
imposicion de no aplicar la revision de las rentas en defecto de pacto
expreso, remitiéndose al IGC en caso de que si se pacte expresamente esa
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revision pero no se detalle el indice o metodologia de referencia,
eliminando nuevamente toda referencia al IPC.

Esta modificaciones del texto de la LAU y la LAR, introducidas
como consecuencia de la Ley 2/2015, seran de aplicacion exclusivamente
a los contratos que se perfeccionen con posterioridad a su entrada en
vigor.

Quedamos a vuestra disposicidon para cualquier duda o aclaracion.

En Zaragoza, a 15 de junio del afio 2015.
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